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Landzonetilladelse til udvidelse af gartneri — Roneklintvej 25, 4720 Praesto

Vi har den d. 14. oktober 2025 modtaget ansa@gning om landzonetilladelse til udvidelse af
gartneri pa ejendommen Roneklintvej 25, 4720 Praesta, matr.nr. 13b, Roneklint By,
Jungshoved.

Afgorelse
Der meddeles hermed landzonetilladelse til udvidelse af gartneri pa ejendommen Roneklintvej
25, 4720 Preestg, matr.nr. 13b, Roneklint By, Jungshoved som ansagt.

Afgerelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
16. januar 2026 — 13. februar 2026, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opseaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggrelser truffet efter lov om
planlaegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

Ejer og ansgger far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Lovgrundiag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse jf.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne
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Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansagte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer

Ejer gnsker at udvide eksisterende gartneri pa adressen, ved at erstatte den eksisterende
bygning til opbevaring, vask, pakning m.m. pa ca. 20 m?, med en ny bygning til samme formal
pa 140 m2. Den nuveaerende bygning kan ikke rumme produktionen, opbevaring af udstyr og
den gvrige drift, hvorfor man gnsker mere plads. Den nye bygning far en rektangulaer
grundplan pa 7 x 20 m (140 m2), saddeltag med 23° haeldning, facadehgjde 4,08 m og kip 5,55
m. Byggeriet udfgres i facader af markt tree og med metaltag der efter en kort
patineringsperiode bliver mat og uden genskin. Herunder ses tegningsmateriale pa projektet.
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Redegorelse

Ejendommen, Roneklintvej 25, 4720 Praesta, matr.nr. 13b, Roneklint By, Jungshoved er
jeevnfar BBR registreret som et fritlaeggende enfamilieshus pa en 7685 m? stor grund, der er
beliggende i landzone, omfattet af kommuneplanramme L 04.04 og lokalplan L 04.04.01, i et
omrade, der jf. Vordingborg Kommunes kommuneplan 2022 - 2034 er udpeget som kulturmiljg,
og som ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt tilladelse til udvidelse af eksisterende erhverv der typisk
hgrer hjemme i landzone.

Vi har ved afggrelsen lagt vaegt pa, at der er tale om udvidelse af et eksisterende erhverv, som
naturligt hgrer hjemme i landzonen og som ligeledes muliggares ved lokalplan L 04.04.01, der



fastlaegger anvendelsen i omradet til "Boligformal, landbrug, samt mindre ikke genevoldende
erhverv’ i § 3.1.

Vi har vurderet, at det ansggte ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmeaessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansagte kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Kommunen skal ifglge Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt.

Kommunen skal ogsa ifalge bekendtgarelsen vurdere, om det ansagte vil beskadige eller
gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansagte ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er i Igbet af hgringsperioden kommet fglgende
bemeerkninger:

e En nabo bemaerker at bygningens placering og starrelse vil pavirke deres udsigt fra
deres have, samt kunne give skyggepavirkning i haven.

o Kommunens bemeerkninger: Ansgger forklarer at placering og starrelse er valgt
ud fra et driftsmeessigt behov og at man har forsggt at tage hensyn ved at
ansgge om en lavere bygning end farst planlagt, selvom dette ville have veeret
at foretreekke i forhold til driften. Herudover er bygningen placeret 5 meter fra
Skel, hvor der i dag er eksisterende skaermende beplantning. Kommunen
bemeerker hertil at lokalplanen for omradet giver mulighed for en bygningshgjde
pa 8.5 meter og finder ikke at en anden placering kan kraeves pa baggrund af
ovenstéende.

e Det bemaerkes ogsa at man er bekymret for afledte stgjgener fra bygningen.

o Kommunens bemeerkninger: Bygningen vil ikke medfare at der kommer nye eller
starre maskiner, ligesom der ikke vil komme flere ansatte end i dag,
understreger ansgger. Der er alene tale om en bygning som skal kunne rumme
maskiner, sa de ikke star udendgrs, samt det eksisterende drifts- og
pakkearbejde. Kommunen finder derfor ikke at projektet som udgangspunkt vil
skabe ggede gener.

e En nabo stiller ogsa spegrgsmal til om parkeringsbehovet bliver gget, som afledt effekt af
projektet.

o Kommunens bemeaerkninger: Kommunen har af ansgger faet bekreeftet at
projektet ikke vil medfgre yderligere behov for parkering, saledes at det stadig
kan afvikles pa ejendommen som hidtil.

Tilladelser efter anden lovgivning

Byggetilladelse

Byggearbejdet ma desuden ikke pabegyndes for der er givet byggetilladelse. Hvis du allerede
har indsendt ansggning via www.bygogmiljo.dk, vil vores afgerelse blive videresendt til



http://www.bygogmiljo.dk/

Byggemyndigheden, som vil kunne fortseette sagsbehandlingen af sagen. Byggetilladelsen vil
farst kunne blive udstedt efter klagefristens udigb.

Dreen

| tilfeelde af at der konstateres draen indenfor projektomradet. Af hensyn til den fremtidige
vedligeholdelse af draenet er det uhensigtsmaessigt at placere bygninger og andre faste
installationer ovenpa dreenet.

Hvis du under gravearbejde beskadiger draen skal disse reetableres.

Hvis du gnsker at flytte draen eller vil @ndre draenets storrelse skal dette godkendes af
kommunen.

Spildevand
Tagarealet udvides og der vil derfor skulle handteres mere tagvand.

Ansgger skal skrive til spildevandsgruppen pa spildevand@vordingborg.dk og redegare for,
hvordan de vil handtere tagvandet. Vi vil herefter vurdere, om der skal gives en tilladelse.

Natur

Der ansg@ges i et omrade der udger et kerneomrade for lgvfra. Arten er opfert pa
Habitatdirektivets bilag IV, og dermed underlagt den strengeste artbeskyttelse. Beskyttelsen
omfatter bade forbud mod forseetlig forstyrrelse og drab af individer i alle livsstadier. Udover
individbeskyttelsen forbyder reglerne ogsa beskadigelse af levesteder dvs. yngle- og
rasteomrader.

Lavfrgen tilbringer det meste af sit liv i tracer og buske, hvor den klatrer og jager insekter. Om
vinteren sager den til et frostfrit vinterhi for at overvintre sikkert.

Anlaegsarbejde bgr kun udfgres fra ultimo oktober til primo marts, nar lgvfrg gar i vinterhi.
Projektomradet bar undersages for forekomst af overvinterende dyr, som kan befinde sig i
huller i jorden, under visne blade, i spreekker eller i andre beskyttede steder.

Kontakt naturgruppen for yderligere pa Natur@vordingborg.dk eller 55362400 (tast 7) i
tidsrummet 9-12 pa hverdage.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkaeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mader spor af fortidsminder sasom stensamlinger, mark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.


mailto:Natur@vordingborg.dk

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og milja eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den fglgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgarelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. sagsmal til domstolene skal vaere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Niels Frederik Bronée
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Ejer af Roneklintvej 21

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrem, storstroem@friluftsraadet.dk
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